www.lajinha.mg.gov.br SETOR DE tt PREFEITURA DE

S COMPRAS E LICITAGOES LAJ l N H A

et

TERMO DE CONTRATAGAO DIRETA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 00048/2026 INEXIGIBILIDADE N2 0020/2026

Setor solicitante: Secretaria Municipal de Cultura e Turismo

1. OBIETO

Constitui objeto do presente processo a Locagdo de imével urbano para atender as necessidades
de instalagdo e funcionamento da Secretaria Municipal de Cultura e Turismo do Municipio de
Lajinha/MG, conforme caracterizacdo detalhada, pareceres técnicos e juridicos, bem como Termo
de Referéncia que integram o presente processo de inexigibilidade de licitagao, nos termos do art.
74, inciso V, da Lei Federal n2 14.133/2021.

1.1 Areferida contratagdo se dara nos termos da art. 74, inciso V, da Lei Federal n2 14.133/2021
e, em especial, da regulamenta¢do do Municipio de Lajinha/MG.

1.2 Acontratagao ocorrerd em item Unico, conforme tabela constante abaixo.

VALOR

UNITARIO VALOR TOTAL

ITEM UNID. QUANT. DESCRIGAO/ESPECIFICACAO

Locacdo de imovel urbano destinado a
instalacdo e funcionamento da Secretaria
Municipal de Cultura e Turismo do Municipio
de Lajinha/MG.

O imdvel objeto da locagdo encontra-se
01 MESES 12 situado a Avenida Dr Rubens Boechat de | RS 4.700,00 | RS 56.400,00
Oliveira, n2 57, Centro, no Municipio de
Lajinha/MG, CEP 36.980-000, conforme
caracterizagdo técnica e demais documentos
que integram o0 presente processo
administrativo.

2. MODALIDADE DA CONTRATACAO
2.1 A contratacdo sera realizada mediante Inexigibilidade de Licitacdo, nos termos do art. 74,
inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021.

3. DO PRAZO E DAS CONDICOES DE EXECUGCAO DA LOCACAO

3.1 O LOCADOR obriga-se a disponibilizar o imével objeto da presente locacio a LOCATARIA, nos
termos e condi¢des estabelecidos neste instrumento, em conformidade com o Estudo Técnico
Preliminar — ETP e o Termo de Referéncia — TR, que integram o presente processo administrativo.
Concluindo-se pela contrata¢ao, sera firmado o respectivo Termo de Contrato de Locagao ou
emitido instrumento equivalente, na forma da legislagdo vigente.

3.2 O LOCADOR terd o prazo de até 05 (cinco) dias uteis, contados a partir da data de sua
convocacgao, para assinar o contrato ou aceitar instrumento equivalente, sob pena de decair do
direito a contratacao, sem prejuizo da aplicacdo das san¢des administrativas cabiveis.

3.3 O prazo para assinatura do contrato ou aceitacdao de instrumento equivalente podera ser
prorrogado uma Unica vez, por igual periodo, mediante solicitacdao formal e devidamente justificada
pelo LOCADOR, desde que aceita pela Administracao.

3.4 O LOCADOR vincula-se as condi¢cGes apresentadas na proposta, bem como as disposicoes
constantes neste Termo de Contratacdo Direta e em seus anexos.
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3.5 O LOCADOR reconhece que as hipéteses de rescisao contratual sdo aquelas previstas nos arts.
137 e 138 da Lei Federal n? 14.133/2021, bem como reconhece os direitos da Administragdo
previstos nos arts. 137 a 139 do referido diploma legal.

3.6 A vigéncia da locagdo tera inicio na data da assinatura do contrato ou do instrumento
equivalente, observando-se o prazo estabelecido no Termo de Referéncia e as condi¢des pactuadas
entre as partes.

3.7 Na assinatura do contrato ou do instrumento equivalente, sera exigida a comprovac¢ao das
condi¢des de habilitagao e contratagdo previstas neste Termo de Contratagao Direta, as quais
deverdo ser mantidas pelo LOCADOR durante toda a vigéncia da locagdao, nos termos da Lei n?
14.133/2021.

4. DA VIGENCIA

4.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato,
nos termos do art. 3° da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, podendo ser prorrogado
sucessivamente, desde que a autoridade competente ateste que as condicdes e os precos
permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacao.

4.2. Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da assinatura deste
instrumento contratual.

4.3. Aprorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda
prorrogacdo serd precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e
certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

4.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, a locadora devera enviar comunicacao escrita a
locataria, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

5. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

5.1. S3o obrigac¢des da locataria:

5.1.1.Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste Contrato;
5.1.2.Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

J E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte
ou no seu todo, sem autoriza¢ao da locadora;

5.1.3.Realizar vistoria do imdvel, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo
constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

5.1.4.Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des
decorrentes do uso normal;

J Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucdo do imdvel
serdo de responsabilidade da locadora.

J Quando da devolucdo do imdvel/espaco fisico, a locataria podera efetuar, em substituicdo a
sua recuperacao, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam
recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia da
Locadora, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

Rua Dr. Sidney Hubner Franga Camargo, n° 63 A- Centro, Lajinha/MG - CEP: 36.980-000
licitacao@lajinha.mg.gov.br - Tel: (33) 3344-2006 [ 3344-2423


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8245.htm#art3

www.lajinha.mg.gov.br SETOR DE tt PREFEITURA DE

;\\; COMPRAS E LICITAGOES LAJ l N H A

5.1.5.Comunicar a locadora qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

5.1.6.Consentir com a realizacdao de reparos urgentes, a cargo da locadora, sendo assegurado a
locataria o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do art. 26 da Lei n2 8.245, de 1991;

5.1.7.Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalages,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

5.1.8.Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
da locadora, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;
5.1.9.Entregar imediatamente a locadora os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a locatdria;

5.1.10. Permitir a vistoria do imével pela locadora ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no art. 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

5.1.11. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado.

6. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

6.1. Por este instrumento, a contratante obriga-se a:

6.2. A locadora deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e em seus anexos,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucado do objeto, observando, ainda, as obriga¢des a seguir dispostas:

6.2.1.Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

6.2.2.Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagcao pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da locataria;

6.2.3.Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

6.2.4.Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imédvel;

6.2.5.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a loca¢ao;

6.2.6.Auxiliar a locatdria na descricdao minuciosa do estado do imdvel, quando da realizacao da
vistoria;

6.2.7.Fornecer a locataria recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;
6.2.8.Pagar as taxas de administracdao imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

6.2.9.Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive
a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros
encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba a locataria;

6.2.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacdo;
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6.2.11. Notificar a locataria, no caso de alienagdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

6.2.12. Informar a locataria quaisquer alteragbes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentag¢ao da documentagao correspondente.

7. DAS CONDIGCOES DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento sera realizado da seguinte forma:

7.1.1 O pagamento pela locagdo do imével serd efetuado mensalmente, em favor do locador,
pessoa fisica, até o 102 (décimo) dia util do més subsequente ao da utilizacdo do imdvel, mediante
ordem bancaria em conta corrente indicada pelo LOCADOR, pessoa fisica. O pagamento serd
realizado via transferéncia bancaria, em conta de titularidade do locador, informada previamente a
Administracao.

7.1.2 Incidirdo sobre o valor da locacdo as retencgbes tributdrias previstas na legislacdo vigente,
guando aplicaveis, especialmente aquelas relativas ao Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF),
competindo ao Municipio efetuar os recolhimentos devidos.

7.1.3 O pagamento estard condicionado a comprovacao da execucao regular da locacdo e ao
atendimento das condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia, no contrato e na Lei Federal n2
14.133/2021.

7.2. 0O pagamento ficard condicionado:

| — a regular execucdo do contrato;

Il —a comprovagao da utilizagdo do imével conforme a finalidade contratada;

IIl — a disponibilidade orgamentaria e financeira;

IV —ao cumprimento integral das obrigagdes assumidas pelo LOCADOR.

7.2.1.A documentacao de cobranga nao aceita pela contratada serd devolvida a Contratada para as
devidas corre¢des, com as informagdes que motivaram sua rejeicao pela fiscalizacao.

7.3. Nenhum pagamento serd efetuado ao Locador enquanto pendente de liquidagdao qualquer
obrigacdo. Esse fato ndo sera gerador de direito a reajustamento de precos ou a atualiza¢do
monetaria;

7.4. No prego apresentado na proposta deverao estar incluidas todas as despesas relativas ao objeto
contratado;

7.5. A critério da contratante, os créditos existentes em favor da Locador poderao ser utilizados para
compensar quaisquer possiveis despesas resultantes de multas, indeniza¢des, inadimpléncias
contratuais e/ou outras responsabilidades desta ultima;

7.6. A Locataria, sem prejuizo de exercer outras prerrogativas contratuais, podera sustar o
pagamento da prestagdo de servigos/locgdo , no todo ou em parte, nos seguintes casos:
7.6.1.Execucdo parcial ou insatisfatdria dos servigos;

7.6.2.Nao cumprimento da obrigacao contratual, hipétese em que o pagamento ficara retido até o
Locador atenda cldusula infringida;

7.7 Parafins de liquidacao:

7.7.1 A liquidacdo da despesa obervara os dispostos nos arts. 62 e 63 da Lei Federal n? 4.320/1964
e na Lei Federal n? 14.133/2021, ficando condicionada a comprovacdo da efetiva disponibilizacdo
do imovel e ao cumprimento das obrigacdes contratuais pelo LOCADOR.

7.7.2 Para fins de liquidacdo de despesa, a Administracdo verificara a regularidade fiscal do
LOCADOR, compativel com sua condicdo de pessoa fisica, por meio de consulta aos sistemas oficiais
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disponiveis ou mediante apresenta¢ao de documentagao exigida no processo.

7.7.3 Para fins de liquidagdo, o setor competente verificard se o instrumento de cobranga
equivalente apresentado contém, no minimo:

Data de emissao;

Identificagdo do contrato e do érgdo contratante

Periodo de referéncia da locagao;

Valor mensal devido;

e. Indicacdo de eventuais retengdes tributdrias legalmente cabiveis.

7.8 Verificada qualquer circunstancia impeditiva a liquidacdo da despesa, esta permanecera
sobrestada ate que o LOCADOR adote as providencias saneadoras necessarias, reiniciando-se o
prazo para pagamento apos regulariza¢do, sem 6nus para a Administragao.

7.9 O instrumento de cobran¢a equivalente devera ser acompanhado de comprovagao da
regularidade fiscal exigida no processo de contratacao, nos termos da legislagao vigente, observadas
as exigencias compativeis com a contratacgao por inexigibilidade de licitacdo de pessoa fisica.

oo oo

8. DAFISCALIZACAO:
8.1. As disposi¢cdes quanto aos procedimentos de fiscalizagao estdao devidamente dispostos nos
Termos de Referéncia, bem como na minuta contratual, parte integrante deste aviso.

9. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

9.1. O LOCADOR reconhece os direitos da LOCATARIA, em especial quanto a:

9.1.1.Rescindir unilateralmente o contrato, nos casos previstos no art. 104 da Lei Federal n?
14.133/2021, devidamente motivados e formalizados no processo administrativo;

9.1.2.Aplicar as sang¢des administrativas cabiveis, nos termos da legislacdo vigente, em razdo da
inexecucgado total ou parcial das obrigacdes assumidas pelo LOCADOR;

9.1.3.Fiscalizar e acompanhar a execugao do contrato de locagao, inclusive quanto ao cumprimento
das condi¢des de uso, conservagdao, manutencao do imével e demais obrigacdes contratuais;
9.1.4.Exigir o fiel cumprimento do contrato, bem como adotar as medidas necessarias a preservagao
do interesse publico.

10. SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Comete infracdo administrativa o prestador de servigcos que praticar quaisquer das hipdteses
previstas no art. 155 da Lei n? 14.133, de 2021, quais sejam:

10.1.1.  dar causa a inexecucao parcial do contrato;

10.1.2. dar causa a inexecucdao parcial da prestacdo dos servicos que cause grave dano
a Administracdo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

10.1.3.  dar causa a inexecucdo total ao servicos;

10.1.4. deixar de entregar a documentacado exigida para o certame;

10.1.5. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

10.1.6. ndo aceitar o recebimento da A.F. ou ndo entregar a documentacdo exigida para a
contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

10.1.7. ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo sem
motivo justificado;

10.1.8. apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar
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declaragao falsa durante a dispensa fisica ou na execuc¢do do fornecimento;

10.1.9. fraudar ou praticar ato fraudulento na execug¢ao do contrato;

10.1.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

10.1.11. Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declara¢ao falsa quanto as
condi¢bes de participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os
prestadores de servigos.

10.1.12.  praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

10.1.13.  praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

10.2. Ao cometer qualquer das infragGes discriminadas nos subitens anteriores ficara sujeito, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes san¢des de adverténcia, multa,
impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

10.2.1. A Multa serd fixada em 10% (dez por cento) sobre o valor estimado do(s) item(s)
prejudicado(s) pela conduta do prestador de servigos, por qualquer das infragdes dos subitens 8.1.1
a8.1.12;

10.3. A aplicacdo das sancoes previstas ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo de reparacao
integral do dano causado ao Municipio (art. 156, §99)

10.4. Todas as sanc¢es previstas neste Edital poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §79).

10.5. Na aplicagdo das sanc¢des serdo considerados os parametros do art. 156, §12 da Lei 14.133/21,
sem prejuizo da aplicagao do art. 160 da referida Lei, relativamente a desconsideragdao da
personalidade juridica.

11. DAS DISPOSICOES GERAIS

11.1. O procedimento de contratacdo sera divulgado no Diario Oficial do Municipio
https://www.lajinha.mg.gov.br/diario-eletronico, no site oficial do Municipio, através do link
https://www.lajinha.mg.gov.br/licitacoes e no Portal Nacional de Compras Publicas — PNCP
https://pncp.gov.br/app/editais?q=&status=recebendo proposta&pagina=1, nos termos da Lei.
11.2. Os casos omissos deverdo ser dirimidos de acordo com a Lei 14.133/2021.

12. DA LEI ANTICORRUPGAO

12.1. Para a execugdo do contrato e/ou instrumento equivalente a este, nenhuma das partes
podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer
a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doagao, compensacgao, vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja
de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele nao
relacionada, o que deve ser observado, ainda, pelos prepostos e colaboradores.

13. DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

13.1. Em virtude da vigéncia da Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (Lei n2 13.709/2018 —
LGPD”), que dispOe sobre o tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, fica
estabelecido que:

13.1.1. A Contratada obriga-se a atuar em conformidade com a legislacdo vigente sobre Protecdo
de Dados Pessoais, em especial a Lei n? 13.709/2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais
(LGPD), bem como com as determinac¢des de orgdos reguladores e fiscalizadores da matéria, sob
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pena de responsabilizagdao administrativa, civil e criminal.

14. DA VINCULAGAO

14.1. Respeitando o Principio da Vinculagdo, a contratagdo vincula-se ao Documento de
Formalizagdo da demanda - DFD, memorando com Autorizagdo do Prefeito, Ordem de Servigos
(A.F.), e a proposta da contratada.

15. DISPOSICOES FINAIS

15.1. Diante do exposto submete-se o presente termo de Inexigibilidade a consideracdo a
Autoridade superior competente, para andlise e determinacdo quanto a contratacao.

15.2 Integram o mesmo, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

15.2.1 Anexo | — Termo de Referéncia;

15.2.1.1 Apéndice do Anexo | — Estudo Técnico Preliminar;

15.2.2 Anexo Il - Documentacdo exigida para Habilitacdo;

15.2.3 Anexo lll — Declaragao Unificada;

15.2.4 Anexo IV —Minuta do Contrato.

15.2.5

Prefeitura - sede administrativa do Municipio de Lajinha/MG, 09 de julho de 2026.

Maria Luiza Azine Vitor
Secretdria Municipal de Cultura e Turismo
Designado pela Portaria n2 017, de 9 de janeiro de 2025

Assinado de forma digital
RENATO por RENATO CARDOSO
CARDOSO DE DE LAIA:00171777662

. Dados: 2026.07.09
LAIA:00171777662 02> " v

Renato Cardoso de Laia
Prefeito
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ANEXO Il

DOCUMENTAGAO EXIGIDA PARA HABILITACAO E QUALIFICACAO MiNIMA NECESSARIA

1. Nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n2 14.133/2021, a contratag¢do para locacdo de
imdvel destinado ao atendimento das necessidades da Administracdo Publica sera realizada por
inexigibilidade de licitacdo, tendo em vista a singularidade do bem e a inviabilidade de competicao.
1.1 A habilitacdo do locador pessoa fisica limitar-se-d4 exclusivamente a comprovacao de
requisitos compativeis com a natureza do objeto, em observancia aos principios da razoabilidade,
proporcionalidade e legalidade.

2.  Habilitagdo do locador (Pessoa Fisica)

Para fins de formalizacdo da contratacdo, o locador deverd apresentar:

2.1 Documentos de identificacao

a) Documento oficial de identificacdo com foto (RG, CNH ou equivalente);

b) Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;

c¢) Comprovante de residéncia atualizado.

2.2 Comprovagao da titularidade ou posse do imével

a) Certiddao de matricula atualizada do imdvel, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis
competente; ou

b) Instrumento habil que comprove a posse legitima ou autorizacdo expressa para locagao do
imével, quando aplicavel.

2.3 Declaragao

a) Declaracdo de inexisténcia de impedimentos legais para contratar com a Administracao
Publica.

3.  Regularidade fiscal

3.1 Serdo exigidos apenas os documentos fiscais compativeis com a condi¢do de pessoa fisica,
conforme art. 63 da Lei n2 14.133/2021:

a) Certiddo conjunta de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, expedida pela Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN);

b) Certiddo de regularidade perante a Fazenda Municipal, especialmente quanto ao IPTU do
imdvel objeto da locagdo;

c) Certiddo de regularidade perante a Fazenda Estadual;

d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT — quando exigivel.

4. Condigoes especificas do imével

4.1 O imovel devera apresentar condicdes adequadas de uso, compativeis com a finalidade
administrativa pretendida, atendendo as normas de seguranca, acessibilidade e habitabilidade;
4.2 lLaudo de avaliacdo do imdvel, elaborado por profissional habilitado ou comissdo designada
pela Administracdo, comprovando que o valor da locacdo é compativel com o valor de mercado.

5. Informagdes complementares

a) Dados bancérios do locador para fins de pagamento;

b)  Nudmero do PIS e/ou PASEP, quando exigido para fins cadastrais;

c) Endereco eletronico (e-mail);

d) Telefone para contato.
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ANEXO Il

MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE IMPEDITIVO DA
HABILITACAO

Eu , devidamente inscrita no CPF sob o n@° ,

sediada na Rua , 2 ,bairro , ha cidade
de / , infra-assinado, DECLARA sob as penalidades cabiveis, que:

| Atende aos requisitos de habilitacdo e responderd pela veracidade das informacdes prestadas,
na forma da lei;

I Nao foi declarada inidénea para licitar ou contratar com a Administracao Publica e que até a
presentedata inexistem fatos impeditivos para sua habilitacdo no presente processo, ciente da
obrigatoriedade dedeclarar ocorréncias posteriores;

1l Conhecimento acerca da disposi¢cdo contida no artigo 155, VIIl da Lei 14.133/2021, quanto a
apresentacado de declaracdo falsa.

/ , de de 2026.
Local e data

Nome
Inscrito no CPF sob n2 XXXXXXXXXXXXXXXXX
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ANEXO IV
MINUTA CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 XXXXX/2026

Pelo presente instrumento contratual administrativo, de um lado o Municipio de Lajinha — Estado
de Minas Gerais, inscrito no CADASTRO NACIONAL DE PESSOAS JURIDICAS DO MINISTERIO DA
FAZENDA sob n2 18.392.522/0001-41, com sede de sua administracdo estabelecida a Rua Dr. Sidney
Hubner Franca Camargo, n? 69 “A”, centro, em Lajinha/MG, neste ato representado pelo Senhor
Prefeito Municipal, RENATO CARDOSO DE LAIA, brasileiro, casado, comerciante, residente e
domiciliado na XXXXXXXXXXXXX, n2 XXXXXXX, XXX, XXX, CEP: XXXX, cidade de XXXXXXX/XXX,
portador da Carteira de Identidade XXXXXXXXXXXXXXX, expedida pela SSP/XX, e inscrito no CPF sob
n2 XXXXXXXX, doravante denominado LOCATARIO, e XXXXXXXXX, residente no XXXXX, n2 XXXX,
XXXXXXXXXXXX, na cidade de XXXXXXXX/XXXX, portador da CARTEIRA DE IDENTIDADE, XXXXX,
expedida pela XXXX/XXXX, inscrito no CPF sob 0 n2 XXXXXXXX, infra assinado, doravante designado
LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n2 000XX/2026 e em
observancia as disposicdes da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n2 14.133, de 12 de
abril de 2021, e demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,

decorrente da Inexigibilidade de Licitagdo n? 00XXX/2026, mediante as clausulas e condi¢des a
seguir enunciadas.

1 CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1 O objeto do presente instrumento é a locacdo de imédvel urbano para atender as
necessidades de instalagdo e funcionamento da Secretaria Municipal de Cultura e Turismo do
Municipio de Lajinha/MG, conforme caracterizacdo detalhada, pareceres técnicos e juridicos, bem
como Termo de Referéncia que integram o presente processo de inexigibilidade de licitacao, nos
termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n2 14.133/2021, conforme abaixo:

VALOR

UNITARIO VALOR TOTAL

ITEM | UNID. | QUANT. DESCRICAO/ESPECIFICACAO

Locacdo de imovel urbano destinado a instalacdo
e funcionamento da Secretaria Municipal de
Cultura e Turismo do Municipio de Lajinha/MG.
O imovel objeto da locagao encontra-se situado a
01 MESES 12 Avenida Dr Rubens Boechat de Oliveira, n2 57, RS XXXX,XX RS XXXXX,XX
Centro, no Municipio de Lajinha/MG, CEP 36.980-
000, conforme caracterizacdo técnica e demais
documentos que integram o presente processo
administrativo.

1.1 O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2 CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato,
nos termos do art. 3° da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, podendo ser prorrogado
sucessivamente, desde que a autoridade competente ateste que as condicdes e os precos
permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacao.
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2.2 Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da assinatura deste
instrumento contratual.

2.3 A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracao de termo aditivo. Toda
prorrogacao sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragao e
certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

2.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, a locadora devera enviar comunicagdo escrita a
locataria, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

3 CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
3.1 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imével locado, na
forma do art. 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

4 CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

4.1 Oregime de execucdo contratual, os modelos de gestdo e de execuc¢do, assim como os prazos
e condicoes de conclusdo, observacdao sobre o objeto constam no Termo de Referéncia, parte
integrante deste procedimento.

5  CLAUSULA QUINTA - PRECO

5.1 O valor do aluguel mensal é de RS XXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXX), perfazendo o montante
global estimado de RS XXXXXXXXX (XXXXXXXXXXX) para o periodo inicial de 12 (doze) meses, nos
termos do art. 92, inciso |, da Lei Federal n2 14.133/2021.

5.2 A vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado sucessivamente, por interesse da Administracdao e desde que mantidas as
condigOes iniciais e a vantajosidade do preco, observado o disposto no art. 107 da Lei Federal n2
14.133/2021, mediante termo aditivo devidamente justificado.

5.3 As despesas ordindrias, bem como os custos com manutengdo, conservagao e limpeza do
imével locado, serdo de inteira responsabilidade do LOCATARIO, conforme pactuado entre as
partes, nos termos do art. 104, inciso lll, da Lei Federal n? 14.133/2021.

6 CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1 O pagamento sera realizado da seguinte forma:

6.1.1 O pagamento pela locacdao do imédvel sera efetuado mensalmente, em favor do locador,
pessoa fisica, até o 102 (décimo) dia util do més subsequente ao da utilizacdo do imével, mediante
apresentacdo de recibo de aluguel, devidamente assinado, com identificacdo do locador, CPF, valor
mensal e periodo correspondente acompanhado pelo fiscal de contrato.

6.1.2 O pagamento sera realizado via transferéncia bancdria, em conta de titularidade do locador,
informada previamente a Administracao.

6.1.3 Incidirdo sobre o valor da locacdo as retencgOes tributdrias previstas na legislacdo vigente,
guando aplicaveis, especialmente aquelas relativas ao Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF),
competindo ao Municipio efetuar os recolhimentos devidos.

6.1.4 O pagamento estara condicionado a comprovacdao da execucao regular da locacdo e ao
atendimento das condicOes estabelecidas no Termo de Referéncia, no contrato e na Lei Federal n2
14.133/2021.

6.2 O pagamento ficard condicionado:
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| — a regular execucdo do contrato;

Il —a comprovacao da utilizagdo do imével conforme a finalidade contratada;

IIl — a disponibilidade orgamentaria e financeira;

IV —ao cumprimento integral das obrigagdes assumidas pelo LOCADOR.

6.2.1 A documentagdo de cobranga ndo aceita pela contratada sera devolvida a Contratada para as
devidas correg¢des, com as informagbes que motivaram sua rejeicao pela fiscalizagao.

6.3 Nenhum pagamento sera efetuado ao Locador enquanto pendente de liquidagao qualquer
obrigacdo. Esse fato ndao serd gerador de direito a reajustamento de pregos ou a atualizagdo
monetaria;

6.4 No preco apresentado na proposta deverdo estar incluidas todas as despesas relativas ao
objeto contratado;

6.5 A critério da contratante, os créditos existentes em favor da Locador poderdo ser utilizados
para compensar quaisquer possiveis despesas resultantes de multas, indenizagdes, inadimpléncias
contratuais e/ou outras responsabilidades desta ultima;

6.6 A Locatdria, sem prejuizo de exercer outras prerrogativas contratuais, podera sustar o
pagamento da prestacdo de servicos/locacdo, no todo ou em parte, nos seguintes casos:

6.6.1 Execucdo parcial ou insatisfatoria dos servicos;

6.6.2 N3o cumprimento da obrigacdo contratual, hipdtese em que o pagamento ficara retido até o
Locador atenda cldusula infringida;

6.6.3 A liquidacdo da despesa obervara os dispostos nos arts. 62 e 63 da Lei Federal n? 4.320/1964
e na Lei Federal n? 14.133/2021, ficando condicionada a comprovacdo da efetiva disponibilizacdo
do imovel e ao cumprimento das obrigacdes contratuais pelo LOCADOR.

6.6.4 Para fins de liquidacdo de despesa, a Administracdo verificara a regularidade fiscal do
LOCADOR, compativel com sua condicdo de pessoa fisica, por meio de consulta aos sistemas oficiais
disponiveis ou mediante apresentacao de documentacdo exigida no processo.

6.6.5 Para fins de liquidacdo, o setor competente verificard se o instrumento de cobranca
equivalente apresentado contém, no minimo:

f. Data de emiss3o;

g. ldentificagcdo do contrato e do 6rgao contratante

h. Periodo de referéncia da locagao;

i. Valor mensal devido;

j. Indicacdo de eventuais retenc¢des tributarias legalmente cabiveis.

6.6.6 Verificada qualquer circunstancia impeditiva a liquidacdo da despesa, esta permanecera
sobrestada ate que o LOCADOR adote as providencias saneadoras necessarias, reiniciando-se o
prazo para pagamento apds regularizacdo, sem 6nus para a Administragao.

6.6.7 O instrumento de cobranga equivalente devera ser acompanhado de comprovagao da
regularidade fiscal exigida no processo de contratacao, nos termos da legislagao vigente, observadas
as exigencias compativeis com a contratacao por inexigibilidade de licitacao de pessoa fisica.

7  CLAUSULA SETIMA — REAJUSTAMENTO
7.1 Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data do laudo de avaliacao.
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7.2 Apds o interregno de um ano, a pedido do contratado, os precgos iniciais poderdao ser
reajustados, mediante a aplicagdo, pela locataria, do indice INPC/IGP-M, exclusivamente para as
obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

7.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

7.4 No caso de atraso ou nao divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, a locatdria pagara a
locadora a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.5 Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(dao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

7.6 Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substitui¢dao, o(s) que vier(em) a
ser determinado(s) pela legislagcdao entdao em vigor.

7.7 Naauséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.8 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, a locadora aceita negociar a adocdo de preco compativel ao
mercado de locagcdo no municipio em que se situa o imdvel.

7.9 O reajuste serd realizado por apostilamento, salvo se coincidente com o termo aditivo para fins
de prorrogacdo de vigéncia ou alteracao contratual.

8 CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGCOES DA LOCATARIA

8.1 S3o obrigacdes da locataria:

8.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Contrato;

8.1.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.1.2.1E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cess3o do referido imével/espaco fisico, em parte
ou no seu todo, sem autoriza¢ao da locadora;

8.1.3 Realizar vistoria do imdvel, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imodvel, fazendo
constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

8.1.4 Restituir o imével, finda a loca¢ao, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

8.1.4.1 Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do
imdvel serdo de responsabilidade da locadora.

8.1.4.2 Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, a locataria podera efetuar, em substituicdo a
sua recuperacao, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam
recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia da
Locadora, inclusive quanto ao valor a |he ser indenizado.

8.1.5 Comunicar a locadora qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

8.1.6 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da locadora, sendo assegurado a
locataria o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do art. 26 da Lei n2 8.245, de 1991;
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8.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagGes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.1.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
da locadora, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;
8.1.9 Entregar imediatamente a locadora os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a locataria;

8.1.10 Permitir a vistoria do imdvel pela locadora ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no art. 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

8.1.11 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado.

9 CLAUSULA NOVA - OBRIGAGOES DA LOCADORA

9.1 A locadora deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e em seus anexos,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucdo do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:

9.1.1 Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

9.1.2 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da locataria;

9.1.3 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

9.1.4 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel;

9.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a loca¢ao;

9.1.6 Auxiliar a locatdria na descricao minuciosa do estado do imével, quando da realizagao da
vistoria;

9.1.7 Fornecer a locataria recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacao genérica;
9.1.8 Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢ces, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente;

9.1.9 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive
a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros
encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba a locataria;

9.1.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagao
exigidas no processo de contratacao;

9.1.11 Notificar a locatdria, no caso de alienagdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo;

9.1.12 Informar a locatdria quaisquer altera¢des na titularidade do imédvel, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente.
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10 CLAUSULA DECIMA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1 A possibilidade de benfeitorias e conservagdao do imdvel e demais condi¢cdes a ele
referentes encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

11 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n2 14.133, de 2021, o contratado que:

a) Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b)  Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢cdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) Der causa a inexecugao total do contrato;

d) Ensejar o retardamento da execug¢do ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) Apresentar documentacao falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugao do contrato;
f) Praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

g) Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h)  Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

11.2 Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes
sangoes:

a)  Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre que
ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §22 da Lei n? 14.133, de 2021);

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,
“c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade
mais grave (art. 156, § 42 da Lei n2 14.133, de 2021);

c) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas

nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e
“d”, que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §52 da Lei n2 14.133, de 2021).

d) Multa:
1. Moratédria de 5 % (cinco por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
locacdo;

2.  Compensatoéria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do 11.1, de 5% a 10% do valor
do Contrato.

3. Compensatdria, para a inexecug¢ao total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 11.1,
de 5% a 10% do valor do Contrato.

4. Para infragao descrita na alinea “b” do subitem 11.1, a multa serd de 5 % a 10% do valor do
Contrato.

5. Para infragOes descritas na alinea “d” do subitem 11.1, a multa sera de 5% a 10% do valor do
Contrato.

6. Para a infragao descrita na alinea “a” do subitem 11.1, a multa sera de 5% a 10% do valor do
Contrato, ressalvadas as seguintes infragdes:

11.3 Aaplicacdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacao
de reparacdo integral do dano causado a locatdria (art. 156, §92 da Lei n2 14.133, de 2021)

11.4 Todas as sancdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §72 da Lei n2 14.133, de 2021).
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11.4.1 Antes da aplicagdao da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157 da Lei n2 14.133, de 2021)

11.4.2 Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pela locatdria a locadora, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §82 da Lei n2 14.133, de
2021).

11.4.3 Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da
comunicag¢ao enviada pela autoridade competente.

11.5 Aaplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério
e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do
art. 158 da Lei n2 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.6 Na aplicagao das sangdes serdo considerados (art. 156, §12 da Lei n2 14.133, de 2021):

a) A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b)  As peculiaridades do caso concreto;

c¢)  Ascircunstancias agravantes ou atenuantes;

d)  Osdanos que dela provierem para o LOCATARIA;

e) A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos orgaos de controle.

11.7 Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitacdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei
n2 14.133, de 2021).

11.8 A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancoes
aplicadas a pessoa juridica serdao estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de
administracao, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com rela¢do de coligacdo
ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o
contraditdrio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160 da Lei n?
14.133, de 2021).

11.9 A locatdria devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da
san¢ao, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo federal (art. 161 da Lei n2
14.133, de 2021).

11.10 As sanc¢des de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n2 14.133, de 2021.

11.11 Os débitos da locadora para com a Administracdo locatdria, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagGes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou
de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo drgdo ora locataria.
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12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

12.1 O presente contrato podera ser extinto, a qualquer tempo, nas hipdteses previstas nos arts.
137 a 139 da Lei n2 14.133/2021.

12.2 Por ato unilateral e escrito da Administragao, nas situagdes previstas no inciso | do art. 138 da
Lei n°14.133/2021, observadas as consequéncias estabelecidas no art. 139 da mesma Lei.

12.3 De forma amigavel, por acordo entre as partes, nos termos do inciso Il do art. 138 da Lei n2
14.133/2021.

12.4 A extingdo contratual devera ser devidamente motivada nos autos do processo
administrativo, assegurado a CONTRATADA o direito ao contraditério e a ampla defesa, quando for
o caso, conforme disposto no art. 137 da Lei n2 14.133/2021.

12.5 A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE nas hipoteses de extin¢do unilateral
do contrato, nos termos da Lei n? 14.133/2021.

12.6 O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para a locatdria, quando
esta ndo dispuser de créditos orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o
contrato ndao mais Ihe oferece vantagem.

12.7 A extingdo nesta hipdtese ocorrera na préoxima data de aniversario do contrato, desde que
haja a notificacdo do contratado pelo contratante nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de
antecedéncia desse dia.

12.8 Caso a notificacdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com
menos de 2 (dois) meses da data de aniversario, a extin¢do contratual ocorrerd apds 2 (dois) meses
da data da comunicacao.

12.9 O contrato poderd ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n? 14.133, de 2021, bem
como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.10 Nesta hipétese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

12.11 A alteragao social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara a
extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.12 Se aoperagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteragao subjetiva.

12.13 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag¢dao do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagado, caso fortuito ou forca maior, etc., a locataria podera considerar
o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagcdao, ou multa,
desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para a situagao.

12.140 termo de extingao, sempre que possivel, sera precedido:

12.14.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.14.2 Relag¢do dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.14.3 Indenizagdes e multas.

12.15 A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipdotese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo
indenizatorio (art. 131 da Lei n2 14.133, de 2021).

12.16 A locatdria podera ainda, nos casos em que houver necessidade de ressarcimento de
prejuizos causados a Administracdo, nos termos do art. 139, IV da Lei n2 14.133, de 2021, reter os
eventuais créditos existentes em favor da locadora decorrentes do contrato.
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12.170 contrato poderad ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungdao na licitagdo ou atue na
fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, 1V da Lei n? 14.133, de 2021).

13  CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento do Municipio de Lajinha/MG, deste exercicio, conforme parecer da
contabilidade, anexo aos autos:

13.2 A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacao da
Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

14 CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1 Os casos omissos serdo decididos pela locataria, segundo as disposicdes contidas na Lei n?
8.245,de 1991, na Lein214.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e normas e principios
gerais dos contratos.

15 CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERACOES

15.1 Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n? 14.133, de 2021.

15.2 Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2? 14.133, de 2021.

16 CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICAGAO
16.1 Incumbird a locatdria providenciar a publicacdo deste instrumento nos termos e condi¢des
previstas na Lei n2 14.133, de 2021.

17  CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

17.1 Fica eleito o Foro da Justica Estadual de Lajinha/MG, para dirimir os litigios que decorrerem
da execucgdo deste Termo de Contrato que ndao puderem ser compostos pela conciliagao, conforme
art. 92, 8§1%2da Lei n214.133/21.

Prefeitura — Sede Administrativa do Municipio de Lajinha/MG, XX de XXXXXXXXXXXXXXX de 2026.

P/MUNICfPIO DE LAJINHA-ESTADO DE MINAS GERAIS.
Renato Cardoso de Laia - Prefeito de Lajinha/MG.
-LOCATARIO-

XXXXXXXXXXXXXXXX, inscrito no CPF/CNPJ sob n® XXXXXXXXXXX.
-LOCADOR-(A)-

FISCAL DO CONTRATO:
CPF:
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